ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 5828/2017

NEMOVITA VEC: PozemKky s lesnim porostem parec. ¢. 1087, parc. ¢. 1088 a parc. ¢. 1097
Katastralni udaje : Kraj Stfedocesky, okres Benesov, obec Soutice, k.u. Soutice
Adresa nemovité véci:  Stépanska Lhota, 257 71 Soutice

OBJEDNAVATEL:  JUDr. Jif'i Bulvas soudni exekutor, Exekutorsky urad Praha 1
Adresa objednavatele:  Jablonecka 322, 190 00 Praha 9

ZHOTOVITEL : MONTEKALA, spol. s r.o.
Adresa zhotovitele: Halova 34, 190 00 Praha

UCEL OCENENI:  Stanoveni ceny obvyklé na zikladé exekuéniho &.j. 146 EX 789/16-41 proti
povinnému Ale§ Krasa (ocenéni stavajiciho stavu)

\ & ./ /{/ .

OBVYKLA CENA 580 000,- K¢&

Datum mistniho Setfeni: 4.5.2017 Stav ke dni : 4.5.2017

Posudek obsahuje 11 stran textu vCetné titulniho listu a 4 ptilohy. Objednateli se ptedava ve 4 vyhotovenich a
1 vyhotoveni zlistava v archivu znaleckého tstavu.

V Praze, dne 5.6.2017




| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ase souboru nemovitych véci

- soubor pozemk s lesnim porostem parc. ¢. 1087, parc. ¢. 1088 a parc. ¢. 1097 zapsaném na LV ¢.
490, k.u. Soutice, obec Soutice, kraj StredocCesky.

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za ucelem
provedeni exekuce prodejem souboru pozemki.

[Piehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 490, k.. Soutice, obec Soutice ze dne 6.4.2017,

- snimek katastralni mapy k.u. Soutice, obec Soutice,

- lesni hospodaiska osnova k.u. Soutice, obec Soutice 1.1.2011-31.12.2020,

- nabidka na prodej lesti v okoli k.. Soutice z realitnich servert,

- skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfent,

- fotografie pfi mistnim Setfent,

Vlastnické a evidenéni udaje:

Dle listu vlastnictvi LV €. 490, k.u. Soutice, obec Soutice ze dne 6.4.2017 :
oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem predmétu ocenéni je :
Ales Krasa, V Rybnickach 431/6, 100 00 Praha 10, RC: 760426/0114

oddil B - nemovitosti :

- pozemek parc. &. 1087 o vyméie 12473 m?, lesni pozemek,
- pozemek parc. &. 1088 o vyméie 12711 m?, lesni pozemek,
- pozemek parc. &. 1097 o vyméie 10693 m?, lesni pozemek,

oddil B1 - jind prava:

Bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Ale§ Krasa
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

oddil D - jiné zapisy:

Bez zapisu

plomby a upozornénti :

Bez zapisu

IDokumentace a skute&nost: |
Vzhledem k tomu, Ze znalci byla umoznéna prohlidka lesniho porostu s pozemkem, nebot’ je vefejné
pfistupny, bylo vychézeno pro stanoveni ceny obvyklé z dostupnych informaci pfi prohlidce a z
podkladtl lesni hospodaiské osnovy platné od 1.1.2011 - 31.12.2020 zjisténé z Ustavu pro
hospodatskou upravu lesi.




|Celk0v§f popis |
Pfredmétem ocenéni je soubor 3 svazitych pozemkl s lesnim porostem svazujicich se ke
St&panovskému potoku o celkové vyméte 35877 m?.

Jedna se o pozemky zépadni orientace lesniho porostu navazujici na ostatni lesni porosty jinych
vlastnikt svazujici se ke Stépanovskému potoku s velmi obtiznym piistupem. Pozemek parc. ¢. 1087
a parc. ¢. 1088 navazujic na sebe a pozemek 1097 je vzdaleny. V lesnich porostech jsou ¢astecné
holiny bez porostu.

Pozemky se nachazi na vychodnim vzdaleném okraji obce Stépanovska Lhota bez ob&anské
vybavenosti nalezici k méstu Trhovy Sté€panov bez moznosti bezproblémového ptistupu, ktery je
omezen Stépanovskym potokem.

Skladba lesnich porostl je velmi rozmanitd s nejvétsim zastoupenim ploch smrky, borovice, duby,
buky a modfiny.

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
. Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3S3

. Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3k9

. Pozemek parc. 1088 SLT 3K9

. Pozemek parc. 1097, SLT 3S2

. Lesni porost 409Gc¢8 na parc. 1087

. Lesni porost 409Gc5 na parc. 1087

. Lesni porost 409Gc3 na parc. 1087

. Lesni porost 409Gc1 na parc. 1087

. Lesni porost 409G¢10 na parc. 1088
10. Lesni porost 409Ff2 na parc. 1097
11. Lesni porost 409Ff5 na parc. 1097
12. Lesni porost 409Ff5a na parc. 1097
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|Obsah trzniho ocenéni majetku |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Lesni pozemky s porosty

| OCENENI |
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji ne cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.
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Zjisténi obvyklé ceny oceniovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pro zjisténi obvyklé ceny ocetiovaného majetku byly vSak v tomto piiadé pouzity tyto metody:

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovnani nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami pfi
zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, ze v misté a vzdaleném okoli neni dostatek lesnich pozemkl podobnych
parametri na srovndni, nebyla z divodu objektivniho odhadu ceny obvyklé pouzita metoda
porovnavaci, ale byla pouzita metoda zjiSténi ceny dle cenového ptedpisu, nebot’ byla vyhleddna
lesni hospodaiska osnova s pfesnymi parametry tohoto lesa a to druhu porostd, stafi, zakmenéni,
obmyti a bonity.

Z téchto duvodi byla pouzita metoda zjiSténi administrativni ceny, kterd dle realitniho trhu s
pozemky s lesnimi porosty je oproti cen¢ obvyklé pfevazné vyssi o cca 5 — 20%. V piipad¢ takto
druhov¢ star§iho porostu se cena obvykla k cen¢ zjisténé ptiblizuje, a proto odhaduji cenu obvyklou
ve vysi ceny zjisténé.

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji nékterad
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3S3
Jedna se o Cast svazitého pozemku parc. 1087 rozdéleny pro ocenéni dle lesniho typu SLT — 3S3 o
vyméfe 5600 m?, ktery navazuje na pozemek parc. &. 1088.

Lesni pozemek ocenény dle § 7

, C Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni Cislo SLT [m2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 1087 3S3  5600,00 6,00 6,00 33 600,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 5 600,00 m” 33 600,-
Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3S3 - zjiSténa cena = 33 600,- K¢

2. Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3k9
Jedna se o ¢ast svazitého pozemku parc. 1087 rozdéleny pro ocenéni dle lesniho typu SLT — 3K9 o
vyméie 5600 m?, ktery navazuje na pozemek parc. &. 1088.

Lesni pozemek ocenény dle § 7

, ;o Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m?2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] [Ké]
lesni pozemek 1087 3K9 6873,00 2,66 2,66 18 282,18
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 6 873,00 m* 18 282,18
Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3K9 - zjisténa cena = 18 282,18 K¢
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3. Pozemek parc. 1088 SLT 3K9
Jedna se o svazity pozemek parc. 1088 dle lesniho typu SLT — 3K9 o vyméfe 12711 m?, ktery
navazuje na pozemek parc. ¢. 1087.

Lesni pozemek ocenény dle § 7

, ;o Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m?2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 1088 3K9 12 711,00 2,66 2,66 33 811,26
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 12 711,00 m* 33 811,26
Pozemek parc. 1088 SLT 3K9 - zjiSténa cena = 33 811,26 K¢

4. Pozemek parc. 1097, SLT 3S2
Jedna se o svazity pozemek parc. 1088 dle lesniho typu SLT — 3K9 o vyméie 12711 m’, ktery je
vzdaleny od pozemk parc. ¢. 1087 a parc. €. 1088.

Lesni pozemek ocenény dle § 7

, ;o Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m?2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 1097 352 10 693,00 6,00 6,00 64 158,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 10 693,00 m* 64 158,-
Pozemek parc. 1097, SLT 3S2 - zjiSténa cena = 64 158,- K¢

S. Lesni porost 409Gc¢8 na parc. 1087
Pti ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodaiské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodaiskou upravu lestl. Jedna se o porost aktualniho stafi 83 rokti s rozmanitym
druhovym zastoupenim tvofici souvisly lesni porost obklopeny dalSimi lesnimi porosty ve vlastnictvi
jiného vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 45

(Nazev

Vyméra Stari Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [Ké/mz] cena

dub letni na pozemku p.c.: 1087

5 100,00 83 7,00 2 40 % 29,59 8,28 42 228,00
jedle bélokora na pozemku p.¢.: 1087

5 100,00 83 7,00 3 25 % 41,64 7,29 37 179,00
borovice lesni na pozemku p.¢.: 1087

5 100,00 83 7,00 2 10 % 25,35 1,78 9 078,00
btiza bradavi¢natd na pozemku p.c.: 1087

5 100,00 83 7,00 2 10 % 7,69 0,54 2 754,00
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1087

5 100,00 83 7,00 2 10 % 47,26 3,31 16 881,00
modfin evropsky na pozemku p.¢.: 1087

5 100,00 83 7,00 1 5% 28,22 0,99 5 049,00
Cena lesniho porostu celkem: 113 169,00
Lesni porost 409Gc¢8 na parc. 1087 - zjiSténa cena = 113 169,- K¢
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6. Lesni porost 409Gce5S na parc. 1087
Pt ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodatské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodéiskou tupravu lest. Jedna se o porost aktualniho staii 50 rokd s jednodruhovym
zastoupenim tvofici souvisly lesni porost obklopeny dalSimi lesnimi porosty ve vlastnictvi jiného
vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

(Nazev
Vyméra Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena
buk lesni na pozemku p.¢.: 1087
600,00 50 10,00 4 100 % 11,93 11,93 7 158,00
Cena lesniho porostu celkem: 7 158,00

Lesni porost 409Gce5 na parc. 1087 - zjiSténa cena 7 158,- K¢

7. Lesni porost 409G¢3 na parc. 1087
Pii ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodaiské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodaiskou upravu lest. Jedna se o porost aktualniho staii 29 rokd s rozmanitym
druhovym zastoupenim tvoftici souvisly lesni porost obklopeny dal§imi lesnimi porosty ve vlastnictvi
jiného vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

INazev

Vyméra Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[mz] [let] néni peni [Ké/mz] cena

biiza bradavi¢nata na pozemku p.¢.: 1087

5900,00 29 9,00 1 40 % 3,67 1,32 7 788,00
borovice lesni na pozemku p.¢.: 1087

5900,00 29 9,00 1 35 % 9,41 2,96 17 464,00
modfin evropsky na pozemku p.¢.: 1087

5900,00 29 9,00 1 10 % 9,41 0,85 5015,00
osika na pozemku p.¢.: 1087

5900,00 29 9,00 1 10 % 3,67 0,33 1 947,00
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1087

5900,00 29 9,00 3 5% 9,64 0,43 2 537,00
Cena lesniho porostu celkem: 34 751,00

Lesni porost 409Gce3 na parc. 1087 - zjiSténa cena 34 751,- K¢

8. Lesni porost 409Gc¢l na parc. 1087
Pt ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodatské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodaiskou tpravu lesti. Jedna se o porost aktualniho staii 10 rokii s omezenym
druhovym zastoupenim tvotici souvisly lesni porost obklopeny dalSimi lesnimi porosty ve vlastnictvi
jiného vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

Nazev
Vyméra Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [Ké/mz] cena
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smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1087

500,00 10 9,00 3 80 % 6,65 4,79 2 395,00
modfin evropsky na pozemku p.¢.: 1087

500,00 10 9,00 1 20 % 7,23 1,30 650,00
Cena lesniho porostu celkem: 3 045,00
Lesni porost 409Gc1 na parc. 1087 - zjisténa cena = 3 045,- K¢

9. Lesni porost 409Gc¢10 na parc. 1088
Pt ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodatské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodaiskou tpravu lestl. Jedna se o porost aktualniho stafi 100 rok? s rozmanitym
druhovym zastoupenim tvotici souvisly lesni porost obklopeny dalSimi lesnimi porosty ve vlastnictvi
jiného vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

Nazev

Vyméra Stari Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1088

6 300,00 100 10,00 3 60 % 41,64 24,98 157 374,00
borovice lesni na pozemku p.¢.: 1088

6 300,00 100 10,00 1 30 % 28,22 8,47 53 361,00
dub letni na pozemku p.¢.: 1088

6 300,00 100 10,00 5 5% 17,55 0,88 5 544,00
modfin evropsky na pozemku p.¢.: 1088

6 300,00 100 10,00 1 5% 28,22 1,41 8 883,00
Cena lesniho porostu celkem: 225 162,00

Lesni porost 409G¢10 na parc. 1088 - zjiSténa cena 225 162,- K¢

10. Lesni porost 409Ff2 na parc. 1097
Pti ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodatské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodaiskou upravu lest. Jedna se o porost aktualniho staii 24 rokd s rozmanitym
druhovym zastoupenim tvoftici souvisly lesni porost obklopeny dal$imi lesnimi porosty ve vlastnictvi
jiného vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

INazev

Vyméra Stari Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [Ké/mz] cena

smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1097

4 300,00 24 7,00 6 40 % 3,21 0,90 3 870,00
borovice lesni na pozemku p.¢.: 1097

4 300,00 24 7,00 2 20 % 791 1,11 4 773,00
buk lesni na pozemku p.¢.: 1097

4 300,00 24 7,00 3 10 % 7,80 0,55 2 365,00
dub letni na pozemku p.¢.: 1097

4 300,00 24 7,00 4 10 % 3,44 0,24 1 032,00
jetab ptaci na pozemku p.c.: 1097

4 300,00 24 7,00 3 10 % 0,23 0,02 86,00



modfin evropsky na pozemku p.¢.: 1097
4 300,00 24 7,00 1 10 % 9,41 0,66 2 838,00
Cena lesniho porostu celkem: 14 964,00

Lesni porost 409Ff2 na parc. 1097 - zjiSténa cena 14 964,- K¢

11. Lesni porost 409Ff5 na parc. 1097
Pti ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodaiské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodaiskou upravu lesti. Jedna se o porost aktualniho stati 50 roki s jednodruhovym
zastoupenim tvorici souvisly lesni porost obklopeny dal§imi lesnimi porosty ve vlastnictvi jiného
vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

INazev
Vyméra Staii Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[mz] [let]  néni peni [Ké/mz] cena
buk lesni na pozemku p.¢.: 1097
2 000,00 50 10,00 3 100 % 14,57 14,57 29 140,00
Cena lesniho porostu celkem: 29 140,00

Lesni porost 409Ff5 na parc. 1097 - zjiSténa cena 29 140,- K¢

12. Lesni porost 409Ff5a na parc. 1097
Pii ocenéni bylo vychazeno z lesni hospodaiské osnovy s platnosti 1.1.2011.- 31.12.2020 vyhledanou
v Ustavu pro hospodatskou tipravu lesii. Jedna se o porost aktualniho stati 50 rokd s jednodruhovym
zastoupenim tvofici souvisly lesni porost obklopeny dalSimi lesnimi porosty ve vlastnictvi jiného
vlastnika.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpuisobem: § 45

[Nazev
Vyméra Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[mz] [let] néni peni [Ké/mz] cena
dub letni na pozemku p.c.: 1097
900,00 50 10,00 5 100 % 5,16 5,16 4 644,00
Cena lesniho porostu celkem: 4 644,00

Lesni porost 409Ff5a na parc. 1097 - zjiSténa cena 4 644,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Lesni pozemKky s porosty (celkem)

Vzhledem k tomu, Ze v misté a vzdaleném okoli neni dostatek lesnich pozemkt s porosty podobnych
parametrl ke srovnani s oceflovanymi lesnimi pozemky, nebyla, z divodu objektivniho odhadu ceny
obvyklé, pouzita metoda porovnavaci, ale byla pouzita metoda zjiSténi ceny dle cenového predpisu.
Vzhledem k tomu, Ze byla vyhleddna z Ustavu pro hospodaiskou upravu lesii lesni hospodaiska
osnova s presnymi parametry tohoto lesa a to do druhu porostti, stafi, zakmenéni, obmyti a bonity
mohl byt mnohem pfesnéji ocenén pozemek s porosty zjiSt€énou administrativni cenou nez
porovnanim.



Z téchto divodl byla pouzita metoda zjisténi administrativni ceny, kterd dle realitniho trhu s lesy
byva oproti cené obvyklé vétSinou vyssi o cca 5 — 20%.

V piipadé takovychto porostii, pfevazné jiz vyssiho stafi, odhaduji cenu obvyklou ve vysi ceny
zjisténé.

V tomto piipadé se v cen¢ zjisténé promita piesnéji nejen zastoupeni porosti rizného druhu a stafi,
ale také svazitost pozemku, ztizeny pfistup ve svazitém tizemi a ¢ast holin s nutnosti vysadby porosti
v budoucnosti nez pfi porovnani lesnich pozemkii s miniméalnimi informacemi ohledné téchto vyse
jmenovanych parametrti.

| REKAPITULACE OCENENI |
IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu: |

1. Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3S3 33 600,- K¢

2. Pozemek parc. 1087 ¢ast SLT 3k9 18 282,20 K¢

3. Pozemek parc. 1088 SLT 3K9 33 811,30 K¢

4. Pozemek parc. 1097, SLT 3S2 64 158,- K¢

5. Lesni porost 409Gc¢8 na parc. 1087 113 169,- K&

6. Lesni porost 409GcS na parc. 1087 7 158,- K&

7. Lesni porost 409Gc¢3 na parc. 1087 34 751,- K¢

8. Lesni porost 409Gcl na parc. 1087 3 045,- K¢

9. Lesni porost 409Gc¢10 na parc. 1088 225 162,- K¢

10. Lesni porost 409Ff2 na parc. 1097 14 964,- K¢

11. Lesni porost 409Ff5 na parc. 1097 29 140,- K¢

12. Lesni porost 409Ff5a na parc. 1097 4 644,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 581 880,- K¢

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Lesni pozemky s porosty 580 000,- K¢

|Z:’1Véreénz'1 analyza dil¢ich hodnot pro odhad ceny obvyklé:

Posouzenim jednotlivych dil¢ich hodnot je zifejmé, Ze cena zjisténd je hodnotou pro odhad ceny
obvyklé diileZitou, nebot’ vychazi z predlozené lesni hospodarské osnovy, kterd pfesnymi parametry
tohoto lesa a to do druhu porosti, stafi, zakmenéni, obmyti a bonity vystihuje sou¢asné moznosti
vyuziti lesa a tim 1 prodejnosti.

Porovnavaci hodnota, vzhledem k chybé&jici nabidce prodejii srovnatelnych v misté¢ a vzdaleného
okoli by nebyla dostate¢né objektivni a proto z pohledu aktualni prodejnosti na trhu s lesy se vychazi
z aktudlnich parametrii prodejnich cen, které se pohybuji na realitnim trhu oproti cené zjisténé
v urovni o 5% - 20% nizs$i a z tohoto diivodu se jevi tento vypocet ceny jako hlavni - nejobjektivnéjsi.

Z téchto divodi odhadujeme cenu obvyklou vychazejici z hodnoty zjiSténé s parametrem
prodejnosti dle porovnavaci hodnoty, ve které se promitaji povySujici i poniZujici parametry
ceny.

Cena obvykla (trzni hodnota) lesniho pozemku s porosty (celek) 580 000,- K¢é
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Stanovisko znalce:
Pti stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zarovenn ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v z6né, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovaného souboru nemovitosti - bylo tieba vzit tvahu tyto zakladni
skutec¢nosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka prodeje lesnich pozemkti téchto parametri lesa
v misté a okoli je nizka

b) parametry povySujici cenu -  druhova rozmanitost v ¢asti pozemku vyssiho staii a
zakmenéni

c) parametry ponizujici cenu -  piistup na pozemek obtizny pies pozemky jiného vlastnika
bez smluvniho feseni piistupu
- svazité pozemky
- v Casti mlady lesni porost
- v ¢asti holiny s nutnosti obnovy

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 490, k.u. Soutice, obec Soutice ze dne 6.4.2017.

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutenosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 4.5.2017 cenu obvyklou ve vysi 580.000,- K¢.

Obvykla cena:
580 000,- K¢

V Praze 5.6.2017

MONTEKALA, spol. s r.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

Znalecka dolozka

Znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti s ru¢enim omezenym MONTEKALA, znalecky ustav
zapsany do seznamu Ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost pii Ministerstvu spravedlnosti
Ceské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona &islo 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a
ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky ¢islo 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich ptedpisti do prvniho oddilu
seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro ocenovani movitych véci, nemovitosti, motorovych vozidel, nehmotného investi¢niho
majetku, cennych papirti, podnikt a obchodnich spolecnosti.

Znalecky ukon je zapsan pod potfadovym ¢islem 5828/2017 znaleckého deniku.
Odpovédna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spolec¢nosti.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru LV €. 490, k.a. Soutice, obec Soutice ze dne 6.4.2017,
2) snimek katastralni a pozemkové mapy pro k.. Soutice, obec Soutice
3) fotoptiloha

4) lesni hospodaiska osnova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2017 19:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢&.j.: 789/16 pro JUDr. Jifi Bulvas
Exekutorsky urad Praha 1

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 599387 Soutice
Kat.lGzemi: 752576 Soutice List vlastnictvi: 490
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Krasa Ale$, V Rybnidékach 431/6, Strasnice, 10000 Praha 760426/0114

10
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zptusob ochrany
1087 12473 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1088 12711 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
1097 10693 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 42.033,-K¢é s prislusSenstvim
povinny: Krasa Ale$ r.&. 760426/0114

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1087 Vv-11975/2015-201
001, vykonava: Prazska sprava Parcela: 1088 v-11975/2015-201
socialniho zabezpeceni, uzemni Parcela: 1097 V-11975/2015-201

pracovisté pro Prahu 10, V Korytech
1536/8, Strasnice, 10000 Praha
Listina Rozhodnuti praZské spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zadkona &. 582/1991 Sb.) 42513-050/8030/27.11.2015-03641/Syp - 1 ze dne 27.11.2015.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.12.2015. Zapis proveden dne 11.01.2016.
v-11975/2015-201

Poradi k 03.12.2015 19:56

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 26.261,-K¢é s pfislusSenstvim
povinny: Krasa AlesS r.& 760426/0114

Ceska republika, RC/IC0: 00000001- Parcela: 1087 v-11977/2015-201
001, vykonava: Prazska sprava Parcela: 1088 V-11977/2015-201
socidlniho zabezpecdeni, uzemni Parcela: 1097 V-11977/2015-201

pracovisté pro Prahu 10, V Korytech
1536/8, Strasnice, 10000 Praha
Listina Rozhodnuti praZské spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) 42513-050/8030/27.11.2015-03644/Syp - 1 ze dne 27.11.2015.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.12.2015. Zapis proveden dne 11.01.2016.
v-11977/2015-201

Poradi k 03.12.2015 20:49

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka 21.654,- K& vcetné prislusSenstvi
povinny: Kréasa Ale$, r.&. 760426/0114
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2017 19:15:02

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 599387 Soutice
Kat.lzemi: 752576 Soutice List vlastnictvi: 490
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001- Parcela: 1087 Vv-11979/2015-201
001, vykonava: Prazska sprava Parcela: 1088 Vv-11979/2015-201
socidlniho zabezpecéeni, tzemni Parcela: 1097 V-11979/2015-201

pracovisté pro Prahu 10, V Korytech
1536/8, Strasnice, 10000 Praha
Listina Rozhodnuti prazZské spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zadkona &. 582/1991 Sb.) 42513-050/8030/27.11.2015-03649/Syp - 1 ze dne 27.11.2015.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.12.2015. Zapis proveden dne 11.01.2016.
V-11979/2015-201
Poradi k 03.12.2015 21:18

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 41.783,- K& vcetné pfislusSenstvi
povinny: Krasa Ales, r.&. 760426/0114

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1087 Vv-11980/2015-201
001, vykonava: Prazska sprava Parcela: 1088 V-11980/2015-201
socialniho zabezpecdeni, uzemni Parcela: 1097 V-11980/2015-201

pracovisté pro Prahu 10, V Korytech
1536/8, Strasnice, 10000 Praha
Listina Rozhodnuti praZské spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) 42513-050/8030/01.12.2015-03700/Syp - 1 ze dne 01.12.2015.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.12.2015. Zapis proveden dne 11.01.2016.
v-11980/2015-201
Poradi k 03.12.2015 21:19

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 42.618,- K& vcetné prislusSenstvi
povinny: Krasa Ale$, r.&. 760426/0114

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1087 Vv-11981/2015-201
001, vykonava: Praziska sprava Parcela: 1088 V-11981/2015-201
socidlniho zabezpeceni, uzemni Parcela: 1097 V-11981/2015-201

pracovisté pro Prahu 10, V Korytech
1536/8, Strasnice, 10000 Praha
Listina Rozhodnuti praZské spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) 42513-050/8030/30.11.2015-03663/Syp - 1 ze dne 30.11.2015.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.12.2015. Zapis proveden dne 11.01.2016.
v-11981/2015-201
Poradi k 03.12.2015 21:19

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka ve vysi 48.303,- K& s pfislusSenstvim
povinny: Krasa Ales r.&. 760426/0114

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1087 V-1985/2017-201
001, vykonava: Prazska sprava Parcela: 1088 V-1985/2017-201
socidlniho zabezpecéeni, tzemni Parcela: 1097 Vv-1985/2017-201

pracovisté pro Prahu 10, V Korytech
1536/8, Strasnice, 10000 Praha
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zadkona ¢&. 582/1991 Sb.) ¢.j.: 42513-005/8030/07.03.2017-01398/Syp - 1 ze dne
07.03.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 08.03.2017. Zapis proveden dne 04.04.2017.
v-1985/2017-201
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2017 19:15:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 599387 Soutice
Kat.lGzemi: 752576 Soutice List vlastnictvi: 490
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Poradi k 08.03.2017 18:36

O Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:JUDr.Ji¥i Bulvas,Jablonecka 322,19000 Praha 9

Krasa Ale$, V Rybnidkach 431/6, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO: 760426/0114
Z-4712/2016-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 146 EX 789/16-9 ze dne
03.08.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 06.08.2016. Zapis proveden dne 09.08.2016;
ulozZzeno na prac. BenesSov

Z-4712/2016-201
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny:Krasa Ales, r.&.760426/0114

Parcela: 1087 Z-4712/2016-201
Parcela: 1088 Z-4712/2016-201
Parcela: 1097 Z-4712/2016-201

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Ji¥i Bulvas, soudni exekutor
146 EX-789/2016 -15 ze dne 05.08.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
06.08.2016. Zapis proveden dne 09.08.2016; uloZeno na prac. BenesSov

Z-4712/2016-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 146 EX-789/2016

-15. Pravni moc ke dni 05.09.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.10.2016.
Zapis proveden dne 04.11.2016; uloZeno na prac. BenesSov

Z2-6142/2016-201

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 15.02.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 18.02.2005.

V-698/2005-201
Pro: Krasa Ales, V Rybnidkach 431/6, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 760426/0114

o Smlouva kupni NZ-11/2006 ze dne 14.02.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.02.2006.

vV-825/2006-201
Pro: Krasa Ales, V Rybnid&kach 431/6, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 760426/0114

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2017 19:15:02

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 599387 Soutice

List vlastnictvi: 490
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Kat.lzemi: 752576 Soutice

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, koéd: 201.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 06.04.2017 19:27:05
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj,

Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
strana 4
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